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Ο.Τ.

49038

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΟΥ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ (ΦΕΚ 22Δ/1971)

ΜΕ ΤΙΣ ΘΕΣΕΙΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ 1, 2 & 3

κτήριο

όριο ιδιοκτησίας

όρια όμορης ιδιοκτησίας

ρυμοτομική γραμμή - στοά

οικοδομική γραμμή

ιδιοκτησία

ΑΓΝΩΣΤΩΝ

1. Το διάγραμμα ειναι ενταγμένο στο κρατικό σύστημα

συντεταγμένων ΕΓΣΑ '87.

2. Οι διαστάσεις και το εμβαδόν υπολογίσθηκαν

αναλυτικά από τις συντεταγμένες των κορυφών.

3. Η εξάρτηση από το ΕΓΣΑ '87 πραγματοποιήθηκε με

σύστημα GPS/GNSS  και κάνοντας χρήση του δικτύου

URANUS.

ΥΠΟΜΝΗΜΑ ΣΥΜΒΟΛΩΝ 
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ΥΠΟΓΡΑΦΗ-ΣΦΡΑΓΙΔΑ

ΙΟΥΛΙΟΣ 2020

1:200

ΜΕΛΕΤΗ

ΙΔΙΟΚΤΗΤΗΣ

ΠΕΡΙΟΧΗ

ΑΡ. ΣΧΕΔΙΟΥ : ΚΛΙΜΑΚΑ :

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ :
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ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ

ΕΜΒΑΔΟΝ

ΣΥΝΤΑΞΑΣ

ΚΛΗΡΟΝΟΜΟΙ

ΑΠΟΤΥΠΩΣΗ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ - ΓΕΩΤΕΜΑΧΙΟΥ

ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ Τ. ΣΑΡΜΑΣ

ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ Τ.Ε.
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ΔΙΟΝΥΣΙΟΥ & ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΝΙΚΟΛΟΠΟΥΛΟΥ
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ΠΙΝΑΚΑΣ ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΩΝ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 1 ΕΓΣΑ '87
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ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 2 ΕΓΣΑ '87
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ιδιοκτησία

ΑΓΝΩΣΤΩΝ

ΥΠΟΜΝΗΜΑ
1. Διατάγματα  Ρυμοτομίας στο Ο.Τ.49038 :
1.1. Αρχικό διάταγμα ρυμοτομίας :Β.Δ. 8-7-1906 , ΦΕΚ 166/Α/1906
1.2. Ανασύνταξη ρυμοτομικού σχεδίου με το Β.Δ. 2-4-1937 (ΦΕΚ 125/Α/1937) ανασυντάχθηκε το σχέδιο στην

συνοικία Δουργουτίου σε διάγραμμα κλίμακας 1:2000, στο οποίο περιλαμβάνεται το Ο.Τ.49038 και επί του
οποίου  καθορίστηκαν ελάχιστα όρια εμβαδού και διατάσεων των οικοπέδων «ως δια το σχέδιον Αθηνών
ήτοι: ελάχιστη  πρόσοψης  6 μ., ελάχιστο βάθος 7,50 μ., ελάχιστον εμβαδόν  112,50 τμ.».

1.3. Εγκριση  σχεδίου  λεπτομερειών εφαρμογής , κλίμακας 1:500  που  δημοσιεύτηκε στο ΦΕΚ 60/Β/1937
1.4. Τροποποίηση σχεδίου με  διαπλάτυνση της  οδού Βουλιαγμένης από 10 μ. σε 16 μ. με το Β.Δ.2-2-1938 (ΦΕΚ

39/Α/7-2-1938 )
1.5. Τροποποίηση σχεδίου επιβολή κατασκευής στοών με   το ΒΔ 5-12-1956 (ΦΕΚ 208/Α/21-9-1956) , (για την

Βουλιαγμένης  ορίζεται  πλάτος 4 μ.)
1.5. Τροποίηση σχεδίου για την διαπλάτυνση της οδού Χερσίφρονος (πρώην Ηλία Ηλιού) και επιβολή στοάς

.Β.Δ. 11-6-1966 (ΦΕΚ 122/Δ/1966).
1.6. Τροποίηση σχεδίου για την μείωση του πλάτους της στοάς επι  οδού Χερσίφρονος (πρώην Ηλία Ηλιού) Β.Δ.

22-121970(ΦΕΚ 22/Δ/1971).
2.    Ελάχιστα όρια αρτιότητας - όροι δόμησης - χρήση γης :

πρόσωπο =10,0μ, Εμβαδόν=200,00 τ.μ. (κατά τον κανόνα)
πρόσωπο =6,0μ  Εμβαδόν=112,50 τ.μ.  (κατά παρέκκλιση για τα πρo 9-6-1973 )
Χρήσεις Γης: Γενική κατοικία (Γ.Π.Σ. ΦΕΚ 80/Δ/1988).
Συντελεστής δόμησης : 3   (ΦΕΚ 312/Δ/78)
Επιτρεπόμενο ύψος : 18,50μ /4+1 ( ΦΕΚ 616/Δ/1998 )  απαγορεύεται η κατασκευή pilotis 17,0μ.  Κάλυψη
60%  έως 70% υπό όρους συνεχές , Γκαράζ; ΦΕΚ 76/Α/2004
Ισχύουν ειδικοί μορφολογικοί όροι και περιορισμοί στο Ο.Τ. 49038 σύμφωνα με την Υπ. απόφαση
19019/2003  (ΦΕΚ 507/Δ/2003 & 727/Δ/2003).

3.    Εφαρμογή ρυμοτομικών και οικοδομικών γραμμών. 3. Οι ρυμοτομικές και οικοδομικές  γραμμές στο
οικοπέδου του Ο.Τ. 49038    καθορίστηκαν σύμφωνα με το Διάγραμμα Εφαρμογής Δ.Ε. 8/1983  .

ΔΗΛΩΣEIΣ  Ν. 651/77 & Ν. 1337/83

Δηλώνονται υπεύθυνα τα εξής:

1. Το οικόπεδο 1 με τα στοιχεία (ΙΒΓΔΘΙ) εμβαδού 145.04τ.μ., που ανήκει εξ' αδιαιρέτου στους κληρονόμους
Διονύσιου  Νικόπουλου , βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Αθηναίων , στο ΟΤ
49038.  Είναι άρτιο κατά παρέκκλιση ως προς το εμβαδόν αλλά δεν έχει το ελάχιστο απαιτούμενο κατά
παρέκκλιση πρόσωπο (6.00μ.)  επι της  λεωφόρου Βουλιαγμένης  . Δύναται κατ εξαίρεση  να  οικοδομηθεί με το
25 του Ν. 1337/1983 , όπως    αντικαταστάθηκε  με το  Αρθ-27 του Ν-2742/99 ΦΕΚ-207/Α/7-10-99  σύμφωνα με
την παρ.2 του παραπάνω άρθρου σε συνδιασμό με τους όρους δόμησης της περιοχής που αναγράφονται στο
παρόν διάγραμμα.  Το τμήμα (Ι,Ι',Β΄,Β,Ι) εμβαδού 20,3Ο τ.μ.,  συμπεριλαμβανόταν στον αρχικό τίτλο ιδιοκτησίας
(3040/1934 διανεμητήριο συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Θεόδωρου Αναγνωστόπουλου), αλλα
ρυμοτομήθηκε λόγω της διαπλάτυνσης της Λεωφ. Βουλιαγμένης με το  Β.Δ.2-2-1938 (ΦΕΚ 39/Α/7-2-1938 ) . Τα
επι του τμήματος  αυτού ευρισκόμενα κτίσματα είχαν ανεγερθεί προ του έτους 1955  και κατεδαφίστηκαν με
την με την  οικοδομικής άδεια 167/2014  από τους κληρ. Διονύσιου  Νικόπουλου , που εκδόθηκε απο  την Δνση
Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Αθηναίων. Το ρυμοτομηθέν αυτό τμήμα τέθηκε ουσιαστικά σε κοινή χρήση
άνευ αποζημίωσης με την ολοκλήρωση  της κατεδάφισης όλων των κτισμάτων το 2015 και τυπικά με την
συμβολαιογραφική   πράξη της συμβολαιογράφου Αθηνών Μαρίας Αδάμου περί παραχώρησης σε κοινή χρήση
με παραίτηση εμπραγμάτων ενοχικών δικαιωμάτων αποζημίωσης έναντι οπουδήποτε τρίτου .
Δεν υπόκειται στις διατάξεις περί εισφοράς σε γη και σε χρήμα του Ν.1337/83.    Εντός του οικοπέδου δεν
διέρχεται ρέμα , ή εναέρια γραμμή υψηλής τάσης της ΔΕΗ, ή αγωγός φυσικού αερίου.
Το οικόπεδο (ΙΒΓΔΘΙ)  εμβαδού 145.04τ.μ., εμπίπτει σε περιοχή του υπό κατάρτιση Ελληνικού Κτηματολογίου
του Δήμου Αθηναίων το οποίο  τελεί υπό ανάρτηση και αφορά το  ΚΑΕΚ 050098282007 (εμβαδού145  τ.μ.), στο
οποίο δεν περιλαμβάνεται  το ρυμοτομούμενο τμήμα.

2. Το οικόπεδο 2 με τα στοιχεία (ΑΙΘΕΖΗΑ), εμβαδού 144.19τ.μ., που ανήκει εξ' αδιαιρέτου στους
κληρονόμους Δημήτριου Νικόπουλου , βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου
Αθηναίων , στο ΟΤ 49038.  Είναι άρτιο κατά παρέκκλιση ως προς το εμβαδόν αλλά δεν έχει το ελάχιστο
απαιτούμενο κατά παρέκκλιση πρόσωπο (6.00μ.)  επι της  λεωφόρου Βουλιαγμένης  . Δύναται κατ εξαίρεση  να
οικοδομηθεί με το 25 του Ν. 1337/1983 , όπως αντικαταστάθηκε  με το  Αρθ-27 του Ν-2742/99
ΦΕΚ-207/Α/7-10-99  σύμφωνα με την παρ.2 του παραπάνω άρθρου , σε συνδυασμό με τους όρους δόμησης της
περιοχής που αναγράφονται στο παρόν διάγραμμα. Το τμήμα (Α, Α',Ι',Ι,Α) εμβαδού 21,Ο9 τ.μ.,
συμπεριλαμβανόταν στον αρχικό τίτλο ιδιοκτησίας (3040/1934 , διανεμητήριο συμβόλαιο του
συμβολαιογράφου Αθηνών Θεόδωρου Αναγνωστόπουλου)   , αλλα ρυμοτομήθηκε λόγω της διαπλάτυνσης της
Λεωφ. Βουλιαγμένης με το  Β.Δ.2-2-1938 (ΦΕΚ 39/Α/7-2-1938 ) . Τα επι του τμήματος  αυτού ευρισκόμενα
κτίσματα είχαν ανεγερθεί προ του έτους 1955  και κατεδαφίστηκαν με την  οικοδομικής άδεια 1041 /2006 από
τους κληρονόμους Δημήτριου Νικόπουλου, που εκδόθηκε απο την Δνση Πολεοδομίας του Δήμου Αθηναίων. Το
ρυμοτομηθέν αυτό τμήμα τέθηκε ουσιαστικά σε κοινή χρήση άνευ αποζημίωσης με την ολοκλήρωση  της
κατεδάφισης όλων των κτισμάτων το 2007 και τυπικά με την συμβολαιογραφική πράξη της συμβολαιογράφου
Αθηνών Μαρίας Αδάμου περί παραχώρησης σε κοινή χρήση με παραίτηση εμπραγμάτων ενοχικών
δικαιωμάτων αποζημίωσης έναντι οπουδήποτε τρίτου .
Δεν υπόκειται στις διατάξεις περί εισφοράς σε γη και σε χρήμα του Ν.1337/83. Εντός του οικοπέδου δεν
διέρχεται ρέμα , ή εναέρια γραμμή υψηλής τάσης της ΔΕΗ, ή αγωγός φυσικού αερίου.
Το οικόπεδο (ΑΙΘΕΖΗΑ), εμβαδού 144.19 τ.μ, εμπίπτει σε περιοχή του υπό κατάρτιση Ελληνικού Κτηματολογίου
του Δήμου Αθηναίων το οποίο  τελεί υπό ανάρτηση και αφορά το  ΚΑΕΚ 050098282009 (εμβαδού…. τ.μ.), στο
οποίο δεν περιλαμβάνεται  το ρυμοτομούμενο τμήμα.

3. Το οικόπεδο με τα στοιχεία (Ε,Δ,Κ,Λ,Ε) εμβαδού 93.02τ.μ., ανήκει εξ αδιαιρέτου στους κληρονόμους
Διονυσίου & Δημητρίου Νικόπουλου και βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου
Αθηναίων , στο ΟΤ 49038. Δεν είναι άρτιο , ούτε οικοδομήσιμο ως έχει και ευρίσκεται .Δεν υπόκειται στις
διατάξεις περί εισφοράς σε γη και σε χρήμα του Ν.1337/83. Εντός του οικοπέδου δεν διέρχεται ρέμα , ή
εναέρια γραμμή υψηλής τάσης της ΔΕΗ, ή αγωγός φυσικού αερίου.
 Το παραπάνω οικόπεδο, εμπίπτει σε περιοχή του υπό κατάρτιση Ελληνικού Κτηματολογίου του Δήμου
Αθηναίων το οποίο  τελεί υπό ανάρτηση και αφορά το  ΚΑΕΚ 050098282012 (εμβαδού 90 τ.μ.).

4. To νέο οικόπεδο με τα στοιχεία (Α,Β,Γ,Δ,Κ,Λ,Ε,Ζ,Η,Α) εμβαδού 382,25 τ.μ., που δημιουργείται   με  την
ενοποίηση  των παραπάνω τριών παραπάνω οικοπέδων : (ΑΙΘΕΖΗΑ ) εμβαδού 144,19τ.μ., (ΙΒΓΔΘΙ) εμβαδού
145,04τ.μ και ( Ε,Δ,Κ,Λ,Ε) εμβαδού 93,02 τ.μ. , θα είναι άρτιο και οικοδομήσιμο κατά τον κανόνα (ελαχ.εμβαδόν
Ε= 200 τ.μ. , ελαχ. πρόσωπο Π= 10 μ. )  και οικοδομείται με τους ισχύοντες όρους δόμησης της περιοχής . Δεν
υπόκειται στις διατάξεις περί εισφοράς σε γη και σε χρήμα του Ν.1337/83. Εντός του οικοπέδου δεν διέρχεται
ρέμα , ή εναέρια γραμμή υψηλής τάσης της ΔΕΗ, ή αγωγός φυσικού αερίου.

 Αθήνα, Ιούλιος 2020                                                                                                Ο Συντάξας
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(Λ-Ε)=6.35

Θ

(Θ-Δ)=7.86

Εμβαδόν:

ΠΙΝΑΚΑΣ ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΩΝ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 3 ΕΓΣΑ '87

ΠΛΕΥΡΑ

93.02 τ.μ.

Χ

[μ]

Υ

[μ]
ΚΟΡΥΦΗ

Λ
476478.519 4200981.051

(E-Θ)=7.86

-
2
1
.
6
6
-

ΕΝΤΟΠΙΣΜΟΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ 1, 2 & 3  ΣΤΟΝ ΟΡΘΟΦΩΤΟΧΑΡΤΗ

ΤΟΥ ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ

ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΑ (Φ1) ΑΠΟ ΛΕΩΦΟΡΟ ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ

ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΑ (Φ2) ΕΚ ΤΩΝ ΕΣΩ ΜΕ ΤΟ ΔΙΑΜΟΡΦΩΜΕΝΟ ΠΡΟΣΩΠΟ

ΕΠΙ ΤΗΣ ΛΕΩΦΟΡΟΥ ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ

(Φ3) ΛΕΠΤΟΜΕΡΕΙΑ ΣΤΟ ΒΟΡΕΙΟ ΟΡΙΟ

(Φ4) ΛΕΠΤΟΜΕΡΕΙΑ ΔΥΤΙΚΟΥ & ΝΟΤΙΟΥ

ΟΡΙΟΥ

Άρτιο & οικοδομήσιμο

Άρτιο & οικοδομήσιμο

Άρτιο & οικοδομήσιμο

Άρτιο & οικοδομήσιμο

Άρτιο & οικοδομήσιμο

ΔΗΛΩΣΗ ΟΡΘΗΣ ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗΣ ΤΩΝ ΟΡΙΩΝ ΤΩΝ  ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ

Δηλώνεται ότι τα όρια των οικοπέδων 1 , 2 & 3 απεικονίζονται ορθά στο παρόν τοπογραφικό διάγραμμα .

                         Ιούλιος  2020                             Οι  ιδιοκτήτες

Δήλωση Ηλεκτρονικής Υποβολής αρθρ.40 Ν.4409/2016 κατ. εφαρμογή της ΥΠΕΝ ΔΝΕΠ27623/1752/25-4-18 ΦΕΚ

2216/Β/14-6-2018

Δηλώνεται ότι το παρόν αποτελεί όμοιο αντίτυπο αυτού που έχει αναρτηθεί στη βάση δεδομένων της εταιρείας

"Ελληνικό Κτηματολόγιο" με στοιχεία ηλεκτρονικής υποβολής ΚΗΔ : . . . . . . . . . ..

                  Ιούλιος    2020                                  Ο Συντάξας

1

1

2

3

4

476508.274 4200978.405

476489.211 4200966.695

476487.019 4200974.241

476487.019 4200974.241

476484.826 4200981.791


